ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
ICO: 00 318 396
zastipena starostom obce: Mgr. Miroslav Kova¢
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Jan PRACHAR, rod. Prachar

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekarenska 933/3

ako ngjomca (d’alej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu na dobu urcitti njjomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finan¢nych prostriedkov obce, ako byt pre socialne slabsich obyvatelov obce Oslany
(d’alej len ,,socialny byt®).

Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne zaviznym nariadenim obce Oslany
¢. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socialne slabsich obyvatel'ov obce Oslany.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt ¢. 19 nachadzajuci sa v polyfunkénom dome
&. stp. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. ¢&.
2020/5 v k. u. Oslany, v obci Oslany, na prizemi, I. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 1 izieb,
kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti ndgjomcu o prediZzenie najomného vztahu
zo dna 07. 11. 2023 a na zaklade Uznesenia €. 114/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
diia 09. 11. 2023, bod 1., pism. d) o prediZeni ndgjomného vzt'ahu.

Opis stavu bytu:

- byt L. kategorie, socidlny so Standardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 35,97

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 28,65

- vykurovanie bytu: ustredné kurenie,

- uprava podldh: PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, malovka, obklady

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor

- vybavenie kupelne: vana, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler

I11.
Doba trvania ndjmu a zanik najmu
Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti od 01. 12. 2023 do 30. 11.
2024, t.j.na 1 rok.

Ak bude mat’ ndjomca ndgjomného bytu zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny tGrad Oslany Ziadost’ o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).
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Ziadost o predizenie podani nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavri najomnu zmluvu na d’alSie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika.

N4jomny vzt'ah mdze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomca:

a) nespliiia podmienky uvedené vo VZN ¢&. 03/2011,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
njjomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapocitavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g) vykonal v byte stavebné upravy.

V pisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, pokial
VZN ¢&. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukoncenia nijmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

IV.
Vyska a splatnost’ nijomného a tihrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé najomné a thradu za plnenie poskytované v suvislosti s uzivanim bytu (d’alej len
,»hajomné*) predstavuje mesacne 73,00 €. Tento poplatok zahfia: holy ndjom, fond oprav a udrzby,
vykurovanie, stocné. V poplatku nie je zahrnuté spotreba elektrickej energie a spotreba vody.

Najomca sa zavdzuje platit odo dna podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu najomné vo
vyske 73,00 eur mesacne vzdy do 25. dna predchadzajuceho mesiaca do pokladne obce.

Najomca sa zavézuje platit’ odo dna podpisania zmluvy a v zmysle eviden¢ného listu zalohovu uhradu
za spotrebu elektrickej energie a spotrebu vody. Zalohova mesa¢na tihrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skuto¢nej spotreby v predchadzajucom roku. Zalohova uhrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od po&tu osob v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohové uhrada sa
plati mesa¢ne vzdy najneskér do 25. dia predchadzajiceho mesiaca spolu s najomnym v pokladni
obce.

Po uplynuti zGctovacieho obdobia (roka) bude zaloha za elektricku energiu a vodu podla prislusnych
platnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na tcet obce Oslany v tvare IBAN

SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskor do 7
dni na tcet, ktory urc¢i njomca.
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Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z meskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy
za kazdy den omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zdlohovych platbach za dva aviac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informacnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomcu.

Néjomca zlozil na ucet obce Oslany vtvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént
zabezpeku. Ak dojde zo strany najomcu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektricka
energiu a vodu bude s nim ukonc¢eny nadjomny vztah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatena Cast’
najjomného bude uspokojena z poukazanej financnej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka, ktord zostane po
odpocitani nezaplateného najomného sa ndjomcovi vrati pri ukonceni nadjomného vzt'ahu do 30 dni po
ukonceni najmu na ucet, ktory ur¢i najomca.

V pripade, ak dojde ku skonCeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane najomcu a najomca v Case skonCenia najmu nebude mat’ voci obci ziadne zavidzky, bude
finan¢na zabezpeka vratena do 30 dni po ukonceni najmu na ucet, ktory urcil najomca.

Po skonéeni najmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

V.
Prava a povinnosti nadjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom len vtedy, ak zo VZN
obce ¢. 03/2011 nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na Gcet obce v tvare IBAN
SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finan¢nu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 292 €.
Néjomeca tuto povinnost splnil 03. 10. 2016.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finan¢nej zabezpeky zadrzat do doby najblizSicho
vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za Gfelom zapodlitania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyti¢tovania zalohovych tihrad.

c) Tento byt moze obyvat len ziadatel a uzivatelia, ktori st uvedeni v informa¢nom liste
ziadatel’a o byt.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat’ v byte ziadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdt zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch v tidajoch uvedenych v ¢l. III. ods. 1-5. Najomca
najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukondenia najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spOsobené Skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

j)  Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze sa ucelom zabezpeCenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia njjomného vzt'ahu, najomca eSte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dna
25.10. 2016 na Notarskom urade notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1..2752/4A notarsku zapisnicu N 367/2016, NZ 38971/2016, NCRIs 39901/2016,
v ktorej vyhlasil, Ze suhlasi s exekticiou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, ze najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokol'vek
dovodu upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
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byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici ndjomcea urcil aj miesto, na ktoré budi
vypratané vSetky hnutel'né veci patriace ndjjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, ze tato notarska zapisnica sa stava stcastou aj tejto najomne;j
zmluvy.

k) V pripade, ze najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’'ahuje,
spravca zabezpeCi vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto urcéené
v notarskej zapisnici.

1) Ak mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spoloCne presiahne pocas trvania
njjomnej zmluvy ¢iastku uréentt podla VZN ¢&. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, mbéze im byt
platnost najomnej zmluvy predizena o6 mesiacov avsak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzacov o socialne byty nie je evidovana ziadna Ziadost'.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

- najomca sa zavézuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné Gpravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie ndjomca vykonavat’ ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,

- vesSanie pradla na vonkajsej stene okien,
zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

2. Osobne Udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracuvaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sOb pri spracuvani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatel'om su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa moézu uskutocniovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomca.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke obce

V Oslanoch, dna ................... V Oslanoch, dfia .........ccceeeuvvveeeenn.
Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Oslany

Mgr. Miroslav Kovac
starosta obce


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

